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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{Paragr. 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Paragr. 16 BauNvQ)

0,6 Grundfldchenzahl
I Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmar)
TH=5,60  Traufhdhe (als Hachstmal)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
{Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Paragr. 22 und 23 BauNvQ)

a Abwelchende Bauwelse
~—— ———.— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straltenverkehrsfidchen
Strallenbegrenzungsfinie
St Stellplitze
GRUNFLACHEN

{(Paragr. 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinfidchs

private Grinfiche

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
. FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE LIND*

ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, MATUR UND LANDSCHAFT
{Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Erhaltung

Anpfianzen
(of)o) Straucher

Baume
SONSTIGE PLANZEICHEN

:::] Grenze des raumlichen Geltungsberelchs des Be- .

bauungsplanes
vV

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

" (Paragr. 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen filr Nutzungsbeschrinkungen
oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadiiche
Umweltelnwirkungen Im Sinne des Bundesimmisions-
schutzgesefzes

(Paragr. 9 Abs. 7 BauGB)

Pa o a9

Abgrenzung unterschledlicher Nutzung, z.B. von Bau-
gebleten, oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung.
Innerhalb elnes Baugebietes y

(z.B. Paragr. 1 Abs. 4, Paragr. 16 Abs. 5 BauNVQ)

NACHRICHTLICHE UBERNAHM_E
—— O —— Unterirdische Leltungen
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

@
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Gebaudeabschnltt

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

1411 Flurstiicksnummer
% vorhandene Gebaude
%Hﬂ] Geplanter Abrift
LQM Bematung
¥l Vorhandene Baume (Laub/Nadelbiume)
ﬁ: abzunehmende Baume
HeO—H~—O—K Umzyverlegende unterirdische Leitung
MY Zan
H e Yy abz:t‘m ehmender Zaun
H-O—%—2-% abzunehmende Hecke
X Hﬁhenpmkt
® Wasserschleber
= Unterflurhydrant
® Schacht
77 Schild
XX

AUSGLEICHSMASSNAHMEN
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Gemarkung Volzrace
Fir 1; Furstock 10142

7Sk Roldom nach AbsSmmung vor Ort

Teil B - Toxt —

In Ergénzung der Planzeichnung — (Teil A) - wird folgendes festgeselzt:

1. Bauliche Nutzung

1.1, In_ der feslgeselzten abweichenden Bauweise sind Gebaudeabschnitte

rn_:t max. 23 m Lange zulassig, die durch untergeardnete Geb3udeleile

wie Treppen, Laubengfinge Y. 4. miteinander verbunden sind.

A{msonsren gelten die Vorschriften der offenen Bauweise,

Fir die Berechnung der feslgeselzten maximalen Traufhghe gilt als

Bezugspunkt der Hehenpunkt an der Baracke. - )

Als Traufhghe wird die Hohenlage der duteren Schnittkante der

AuRenwand mit der Dachhaut bezeichnel.

1.3. Ga_ragen_ Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunvo sind
zvischen  straBenseitiger Baugrenze und Slraﬂenbegmnzungs[;nfe
(= Ge!tungsberejchsgrenze} nicht zuldssig.

1.2,

2. Grinordnerische Festsetzungen

2.1. Dl‘g privaten Granflichen P 1 und P 2 sind als Heckenpﬂanzung mit
Hainbuche, leichte Heckenpllanze, aus weitem Stand, geschnitten, 2 x
V., 0. B., Héhe 80 — 100 cm, anzulegen und auf Dauer als geschniilene
Hecke zu erhalten.

2.2. Die private Grinflache P 3 ist als Zreihige Hecke mit einheimischen
Laubgehslzen (keine Baume) enlsprechend Pflanzliste anzulegen und
auf Dauer zy erhalten.

2.3. Innerhalb des Plangebietes sind 1 Stck, Sliel-Eiche, Hochstamm, 3 x v,
m. B., Stammumfang 20 ~ 25 cm, sowie 1 Stek. Rotdom, Hochstamm,
3xv,m B, Stamumfang 14 - 16 em, zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten,

2.4. Als AusgleichsmaBinahme wird in der Gemarkung Volzrade, Flur 1, Flst,
108 (Alte Dorfstrale) die Pflanzung von 7 Stck. Roldom in der Qualitat
Allesbdume, 2 x v, SWU 14 - 16 cm, indl. 2-Pfahlverankerung,
Verbissmanschette und 3jahriger Entwicklungspflege, nach artlicher
Einweisung, lestgesetzt.

25. Als AusgleichsmaRnahme wird in der Gemarkung Probst Jesar, Flur 2,
Fist. 46 (10 Slck.) bzw. Flst. 64 (19 Stck.) die Pllanzung von 29 Stck.
Traubeneiche in der Qualitat Alleebaum, 2 x v, SIU 14 - 16 cm, incl,
Dreibock,  Verbissschutz  aus Drahtgeflecht,  Bewasserungs-
Baumschnorchel - und 3jahriger Entwicklungspflege, nach &rlicher
Einwgisung, feslgesetzt.

Pﬂanﬂiste zur Feslselzung 2.2,

Straucher, leichte Straucher, verpflanzt

Hund-Rose Rosa canina
Berberitze Berberis vulgaris

Roter Hartrieget Comnus sanguinea
Eingriffliger Weilldorn Crataegus monogyna
Deutsches Geiltblatt Lenicera periclymenum

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schidiichen Umwelteinwirkungen
31

Py

Die zur Jessenitzer Chaussee hin orientierten Aulienbauteile und
Fenster der Gebaudeabschnitte 1 und 2 sind in den umgrenzien
Flachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwitkungen gemaf VD! 4108 dem Larmpegelbereich 1
zuzuordnen und mit dem erforderlichen resultierenden SchallddmmmaRl
von 35 dB auszubilden,
Der Obrige Gebaudeabschnitt 2 entlang der Marienstralle ist dem
Larmpegelbereich "Il zuzuordnen mit einem erforderlichen
Schaliddmmma fir die - Aufenbauteile und die Fenster
entsprechend VD1 4109 von 30 dB.
3.2 For samlliiche Wohnungen innerhalb des Gebaudeabschnittes 1 sind
Schiafraume der von der Jessenitzer Chaussee (Landesstrae 08}
abgewandlen Seile (larmabgewandt) zuzuordnen. An der sitdwestlichen
Giebelseile des Gebaudeabschnilles 2 sind keine Schiafrdume zulissig.

4. Gestaltung gemis § 86 Abs. 4 LBauO M-V
- Ortliche Bauvorschrift -

4.1. Qécher der Hauptgebéude sind nur als Satteldacher mil einer Neigung
b:_s zu_25’ zuldssig. Dachaufbauten sind unzuldssig.

4.2. Die Eindeckung der Dacher der Hauplgebaude ist nur mit rolen bis
ratbraunen Dachsleinen zulassig.

4.3. Die Fassaden der Hauplgebsude sind in Verblendmauerwerk oder Pulz
auszubilden.

4.4, Einlriedungen zum SlraBenraum sind bis zu einer Hohe von max.
1,20 m 2ulassig. Geschlossene Mauern sind nicht zuldssig. '

4.5. In Vorgarten durfen Milltonnen nur vordbergehend untergebracht
werden. Andernfalls ist Sichischutz durch Anpflanzungen, durch Stein-
oder Holzblenden zu schalfen oder es sind fesle Schranke vorzusehen.
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