STADT LUBTHEEN
LANDKREIS LUDWIGSLUST

BEBAUUNGSPLAN NR.5
"INDUSTRIESTRASSE’

URSCHRIFT

O, 13 1

¢ 11
Ubersich L}Jn M 1: 5000 wmmmme  PlONgrenze

MEYER ARC - LUNEBURG NEUETORSTRASSE 3 21339 LONEBURG

BURO FUR ARCHITEKTUR UND STADTEBAY TEL. 04131/ 24306-0 FAX 04131/37474




STADT LUBTHEEN, LANDKRE!S LUDWIGSLUST

Bebauungsplan Nr. 5 "IndustriestraBe”

Begrindung

INHALTSVERZEICHNIS

1.0

2.0

3.0

4.0
5.0

6.0

Anlass und Ziel der Planung

Rahmenbedingungen

2.1 Bisheriger Planungsablauf

2.2 Lage des Plangebietes

2.3 Topegraphie und FlGchennutzung vor dem Bau der IndustriestraBe
2.4 Verkehrliche Situation vor dem Bau der IndustriestraBBe

2.5 Naturund Landschaft - Bestandsaufnahme

2.6 Waldfldchen

2.7 Ubergeordnete Planungen

2.8 Festsetzungen aufgrund anderer Gesetze und Vorschriften

Wesentlicher Planinhalt
3.1 Verkehr
3.2 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
3.3 Naturund Landschaft
3.3.1 Eingriff
3.3.2 Vermeidung
3.3.3 Ausgleich

Stadtebauliche Werte
Realisierung des Bebauungsplanes

Anlage
Biotopkartierung

SA\LUESTHEE\BSHNDUSNS541BEG . WPD
30.052001 Era/Ro
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1.0 Aniass und Ziel der Planung

Im &stlichen Bereich von LUbtheen liegt ein fir die Stadt bedeutender Gewer-
bestandort. Hier sind das Fahrzeugwerk Libtheen und die LUbtheener Hoch-
und Tiefbau GmbH angesiedelt. thre verkehrliche Anbindung an das Uberge-
cordnete StraBennetz war unzureichend. Es sollte deshatb der Ostabschniit der
OrtskernentlastungssiraBe gebaut werden.

Als planungsrechtliche Grundlage fUr den StraBenbau wird gemaB § 30 Abs. 3
BauGB ein ‘einfacher Bebavungsplan' aufgestellt, der die Verkehrsflachen der
StraBe mit zugehdrigen Ausgleichsflachen fOr Natur und Landschaft festsetz.
DarUber hinaus wird der verhandene Radweg an der StraBe nach Probst-Jesar
(GipsstraBe) bis zur Bebouung der Lobethalsiedlung erfasst.

Gegebenenfalls soll der Bebauvungsplan auch als Enteignungsgrundlage die-
nen.

2.0 Rahmenbedingungen
2.1 Bisheriger Planungsablauf

Die Stadt Libtheen fasste im Juni 1995 den Beschluss, als Planungsgrundiage for
den Bau der IndustriestraBe einen Bebauungsplan aufzustellen. Nach der zu-
stimmenden landesplanerischen Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung
und Landesplanung Westmecklenburg im Marz 1996 und der frihzeitigen BOr-
gerbeteiligung im November/Dezember 1996 wurde der Entwurf des Bebau-
ungsplanes im Januar 1997 den Tragern &ffentlicher Belange mit der Bitte um
Stellungnahme zugesandt. Zeitgleich fand vom 03. Februar bis zum 03. Marz
1997 die éffentliche Auslegung statt.

Das Bebauungsplanverfahren wurde dann zundchst nicht fortgefihrt, Vielmehr
wurden die fUr den Bau notwendigen rechilichen Genehmigungen von den
zust@ndigen Behdrden direkt eingeholi. So ergingen der Naturschutzrechtliche
Genehmigungsbescheid am 30. Mai 1997 und die Zustimmung zur Herstellung
der trschiieBungsanlage industriestraBe am 28.08.1997. In den foigenden Mona-
ten wurde die StraBe dann vor Ort gema@B den Genehmigungen hergestelit.

Nunmehr soll der Bebauungsplan zu Ende gefUhrt werden. Dabei wird der
ursprongliche Entwurf auf die orilich bereits bestehende StraBe und die in den
Genehmigungsbescheiden ergangenen Auflagen angepasst. Es ergeben sich
damit verschiedene materielle Anderungen im Bebauungsplanentwurf, so dass
eine erneute &ffeniliche Auslegung notwendig wird.
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2.2 Lage des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet liegt im Nordosten von LUbtheen. Die IndustriestraBe
fOhrt von der sUdlich gelegenen Geschwister-Scholl-StraBe in Richtung Nord-
osten, verschwenkt nach Norden, um die GipsstraBe zu kreuzen, verlduft dann
Ostlich des Friedhofes auf ehemals vorhandenen WegeflGchen und ver-
schwenkt dann am kreuzenden Feld-/Waldweg nach Nordwesten, um nach
insgesamt etwa 950 m in die KreisstraBe 20 (Libbendorfer Chaussee) zu min-
den.

DarUber hinaus erstreckt sich das Plangebiet sUdlich der GipsstraBe Uber den
vorhandenen Radweg. Dieser Bereich beginnt im Westen kurz vor dem geplan-
ten Knotenpunkt mit der kreuzenden IndustriestraBe und endet in Sstlicher
Richtung am Siedlungssplitter Lobethal.

2.3 Topographie und Fldchennutzung vor dem Bau der IndustriestraBe

Die sUdlichen Fidchen zwischen Geschwister-Scholi-StraBe und GipssiraBe
wurden in der Vergangenheit intensiv landwirtschaftlich genuizi. Die im Siden
an der Geschwister-Scholl-StraBe und im Nordosten Richtung Lobethal gelege-
nen Grinlandflichen dienten als Rinderweiden. Dazwischen lagen groBe
Ackerbaufléchen.

Stdlich der GipsstraBe falit das Geléinde zur Geschwister-Scholl-StraBe etwa um
2,0 m ab. Nach Norden ist es dann nahezu eben, mit Ausnahme von érilichem
kleingliedrigen Geldndewechsel im Meterbereich.

Nérdlich der GipsstraBe verléuft die Trasse Gberwiegend auf einem ehemaligen
unbefestigten Weg. Zwischen diesem Weg und dem Friedhof lag eine Lager-
flache, die zum Teil mit Bauschutt belegt war. Ostlich grenzien Ackerflédchen an.

Im ndrdlichen Abschnitt durchquert die StraBentrasse eine Kiefernwaldflidche
auf einer bereits vorhandenen Schneise, in der eine 20 kV-Frelleitung verlief.

Der Geh- und Radweg sudlich der GipsstraBe ist 1993 gebaut worden.

2.4 Verkehrliche Situation vor dem Bau der IndustriestraBe

Das Fahrzeugwerk LUbtheen konnte in der ersten Halfte der $0er Jahre seinen
Umsaiz erheblich steigern, wodurch der Glterverkehr [Anlieferung von Zuliefer-
teilen, Auslieferung von Fertigprodukten) deutlich zunahm.

Nach Angaben des Fahrzeugwerkes haben in 1995 durchschnittlich 70 bis 80
LKW-Fahrten pro Arbeitstag stattgefunden. Diese Zahlen sind noch immer aktu-
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ell, wie eine Anfrage beim Fahrzeugwerk im Juli 2000 ergab. Hinzu kommt der im
Verhdaitnis jedoch geringe Anteil von LKW-Verkehr der Hoch- und Tiefbau GmbH
sowie das PKW-Aufkommen der Beschdaftigien und der Kundenverkehr.

Etwa 50 % des LKW-Anteils sind als Schwerlastverkehr oder als Langiransporte
einzuordnen. Die Fahrzeuge haben héufig eine Hohe von 4,0 m und sind 13,6 m
lang.

Das gesamte Verkehrsautkommen wurde vor dem Bau der IndustriestralBe von
der Geschwister-Scholi-StraBe her kommend Uber die GipssiraBe zur KreisstraBe
20 bzw. zur LandesstraBe L 06 abgewickelt. Eine alternative Anbindung an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz existierte nicht.

Der Querschnitt und der Ausbau mit Katzenkopfpflaster ist fir den anstehenden
Schwerlastverkehr in der GipsstraBe ganziich ungeeignet. Der straBenbegleiten-
de Baumbestand fUhrte in der Vergangenheit immer wieder zu Schaden an den
Fahrzeugen, und umgekehrt wurden die Bdume durch die Fahrzeuge beschd-
digt.

Die Larmbeldstigung sowie die durch Erschitterung durch Schwerlastverkehr
hervorgerufenen Schiden an den Gebduden im Bereich der GipsstraBe fUhrien
immer wieder zu Beschwerden der Anwohner.

Dringend durchzufihrende KanaloaumaBnahmen in der GipsstraBe mussten
zurUckgestellt werden, da bel einer halbseitigen Spemung der StraBe keine LKW
mehr passieren konnten und damit das Fahrzeugwerk und der Hoch- und
Tiefoaubetrieb ganzlich vom Verkehrsnetz abgeschnitten worden wdéren.

2.5 Naiur und Landschaft - Bestandsaufnahme

Um die Werte fUr Natur und Landschaft feststellen zu kdnnen, wurde im Oktober
1996 eine Biotopkartierung mit anschlieBender Bewertung durchgefUhrt. Die
Bewertung orientiert sich an der vom Deutschen Stadtetag herausgegebenen
Arbeitshilfe, die den einzelnen Biotoptypen nach DRACHENFELS {1994) jeweils
eine Wertstufe von 0 bis 5 zuordnet, wobei die Stufe 5 den héchsten Wert dar-
stellt und die Stufe 0 den niedrigsten Wert. Die Kartierung ist zeichnerisch fest-
gehalten und als Anlage dieser Begriindung beigefigt.

Die wichtigsten Aussagen zur Bewertung mit Stand 1996 werden im folgenden
stichwortartig zusammengefasst.
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Die sUdlich gelegenen GrinlandfiGchen haben trofz der Rinderbeweidung
einen relativ hohen Wert fUr den Naturhaushalt, da sie zusammen mit an-
grenzendem FeuchigrOniand als Habitat z.B. fir WiesenbrUter bedeutsam
sein kénnen. Wegen der schlechten Auspragung erfolgt eine geringe Ab-
wertung (Wertstufe 2,5).

Die Ackerfldchen sind wegen der intensiven Nutzung von geringer Bedeu-
tung (Wertstufe 1}. Die Ostlich des Friedhofes gelegenen Ackerflachen liegen
seit drei bis vier Jahren brach, so dass sich hier durch Selbstbegrinung eine
gréBere Artenvielfalt entwickeln konnte, die auch aus faunistischer Sicht im
Vergleich zu anderen Ackerbrachen relativ bedeutsam ist. Einige Heuschrek-
kenarten und verschiedene Laufk&ferarten konnien nachgewiesen werden
{Wertstufe 2).

Direk} angrenzend an die Friedhofsflédche liegt eine Bauschuttdeponie, auf
der Betonbauschutireste und schuttreiche Erdmassen lagemn. Aufgrund der
haufigen Stdrung ist die Deponie als Lebensraum nur wenig geeignet und
hat damit einen geringen Wert (Wertstufe 1). Gleiches gilt fir die angrenzen-
de unbefestigte Wegeflache.

Im Norden des Plangebietes liegen ein durchforsieter Kiefern-/Stangenholz-
bestand sowie ein Kiefernforst, der mit jungen Eichen durchsetzt ist. Diese
beiden Biotoptypen werden vom Bebauungsplan nur tangiert.

- Entlang der Hochspannungsfreileitung liegt eine Waldlichtungsflur basen-
armer Standorte. Neben zahlreichen Pioniergehdlzen haben sich auch
typische Arten von Waldlichtungsfiuren angesiedelt. Stérungen bestehen
jedoch durch das Abladen von Busch und die Entnahme von Sand. Solche
Waldlichtungsfluren gehdren zu den artenreichsten Biotopen innerhalb von
Waldgebieten und sind aufgrund des relativ ausgeglichenen Kleinklimas z.B.
fir Schmetterlinge bedeutsam (Wertstufe 3).

Im SUden, im Einmindungsbereich der neuen Trasse in die Geschwister-
Scholl-StraBe, stehen beiderseits der StraBen alte Linden mit Brusthdhen-
durchmesser zwischen 0,4 m und 0,6 m. Diese Alleebdume dienen zahirei-
chen Arten als Habitat und werden auch aufgrund der positiven Land-
schafisbildgestaltung in Wertstufe 5 eingeordnet. Nach § 4 des Ersten Natur-
schutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern stehen diese Alleen unter Natur-
schutz.

- Beiden B&den handelt es sich im Norden um sehr sandige, trockene Béden,
die zum SOdteil der Trasse hin etwas feuchter und humoser werden.
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2.6 Waldfldchen

Die mittleren Flachen des Plangebietes (Flurstick 198) sowie die daran an-
grenzenden &stlichen Fladchen {1996 Ackerbrache) sind der Landesforst als
Aufforstungsfléche fir Wald zugeordnet. Die Stadt hat die fUr die StraBentrasse
bendtigten Fidchen sowohl im Bereich dieser Aufforstung als auch die nérdli-
chen Waldfidchen im Bereich der Hochspannungsfreileitung erworben. GemdaB
§ 15 Landeswaldgesetz sind fUr diese etwa 1 ha groBen Fldchen neue Wald-
fldchen zu schaffen. Die Stadt hat deshalb der Landesforst im Austausch die
WaldfiGche sudlich des Wohngebietes “Am Waldesrand”, FlurstOck 6/52 der Flur
6 (13.435 m?), Ubertragen.

2.7 Ubergeordnete Planungen

Der nicht wirksame Fi&chennutzungsplan der Stadt LUbtheen sieht die Trasse der
IndustriestraBe bereits vor. Sie ist ein Teil der OrtskernentlastungsstraBe, die in
Verlangerung der IndustriestraBe Uber die KreisstraBe 20 in Richtung Landes-
straBe gefUhrt wird und in diesem Bereich gleichzeitig der ErschiieBung der
dortigen GewerbeflGchen dient. In dem Gewerbegebiet Bebauungsplan Nr. 2
“"Gewerbegebiet BreitscheidstraBe” ist ein Tellstick dieser Trasse bereits realisiert.
Der F&chennutzungsplan ist beschlossen, wurde aber von der Genehmigungs-
behdrde wegen Verfahrensmdangeln nicht genehmigt.

GemaB § 8 Abs. 4 kann ein Bebauungsplan vor dem Flédchennutzungsplan
aufgestellt werden, wenn dringende Grinde es erfordern und wenn der Bebau-
ungsplan der beabsichiigten stéddtebaulichen Entwicklung des Gemeinde-
gebietes nicht entgegenstehen wird. Mit dem Bebauungsplan wird in dem
ostlichen Teil von LUbtheen die verkehrliche Situatfion deutlich entspannt. Die
OrtskernentlastungsstraBe tréigt damit wesentlich zur stédtebaulichen Entwick-
lung der Gemeinde bei. Negative Auswirkungen dieser Planung auf die Entwick-
lung der Gemeinde sind nicht zu erkennen. Die in der Orilichkeit bereits realisier-
te IndustriestraBe unterstreicht die Dringlichkeit dieser StraBe. Aus diesen G-
runden ist die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes gemdB § 8 Abs. 4
zulassig,

2.8 Festsetzungen aufgrund anderer Gesetze und Vorschriften

Nach Auskunft des Bergamtes Stralsund liegen die sUdlichen Fléichen in berg-
schadengefdhrdetem Gebiet des ehemaligen Kalibergwerkes LUbtheen.

Der gesamte Bereich der geplanten Trasse der IndustriestraBe liegt auBerhalb
des Landschaftsschutzgebietes “Mecklenburgisches Elbetal. Lediglich der in

der Ortlichkeit bereits vorhandene Radweg liegt zum Teil innerhalb dieses
Schutzgebietes.
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3.0 Wesenlilicher Planinhalt
3.1 Verkehr

Mit der IndustriestraBe werden die gewerblichen Fiéichen im Osten LUbtheens
sowie Probst Jesar wesentlich besser an das Ubergeordnete Verkehrsnetz an-
gebunden. Die Durchfahrt durch die relativ enge, innerdrtliche und fur LKW-
Verkehr ungeeignete GipsstraBe wird umgangen. Der Verkehr wird damit aus
dem Oriszentrum Libtheens herausgehalten und norddstlich um den Ort zur
Kreisstrae 20 gefohrt.

Die Anbindung an die LandesstraBe L 06 erfolgt Uber die KreisstraBe 20 in Rich-
tung Norden unter Mitbenuizung der ca. 1,5 km nérdlich in Ost-West-Richtung
verlaufenden KreisstraBe K 19. Die Abzweigung erfolgt in Hohe der Zufahrt zum
BundeswehrschieBplaiz.

Langfristig ist geplant, die IndustriestraBe an die L 06 durch Querung der Kreis-
straBe K 20 und FortfUhrung in Richtung Westen anzubinden. Der nérdliche
Abschnitt der StadtkernentlastungsstraBe wird dann zugleich der ErschlieBung
der bereifs vorhandenen und zuséizlich noch geplanten GewerbeflGchen des
Gewerbegebietes BreitscheidstraBe dienen.

im nérdlichen und mittleren Trassenbereich besteht keine alternative Strecken-

fUhrung, die

- sehrkurzist,

- den Eingniff in Natur und Landschaft so gering wie méglich halt (vorhandene
Waldfldchen, Schneise im Wald) und

- sich dazu ais Teil der OrtskernentlostungsstraBe ins Gesamtverkehrskonzept
eingliedert.

Im sUdlichen Bereich ist die kUrzestmogliche und fahrdynamisch optimale
TrassenfUhrung gewdahit worden. Im Siden mindet die IndustriestraBe senkrecht
auf die Geschwister-Scholl-Straie, so wie die einschidigigen StraBenbauricht-
linien empfehlen. Alternative StreckenfUhrungen wirden stets mehr Flache in
Anspruch nehmen und damit den Versiegelungsgrad deutlich erhdhen. Land-
wirtschaftliche Nutzfliche wirde auch bei alternativen Trassen zerschnitten
werden.

Der private EigentUmer der sUdiichen FiGchen hatte vorgeschlagen den sidli-

chen Abschnitt nicht zu bauen und den Verkehr statt dessen von der Industrie-

straBe von Norden her kommend in die GipsstraBe stadfeinwdérts bis zur

Geschwister-Scholl-StraBe und dann Richtung Fahrzeugwerk zu fUhren. Diese

VerkehrsfGhrung hatte folgende Nachteile gehabt:

- Die StreckenfOhrung stellt als “Zickzackkurs”" einen Umweg dar. Viele LKW
wirden dann die kirzere Strecke durch den Ort wdhlen, so dass die in Kapi-
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tel 2.4 beschriebenen Probleme der alten VerkehrsfGhrung nicht behoben
wdren.

- Die Abzweigung GipssiraBe/Geschwister-Scholl-StraBe ist spitzwinklig und fUr
LKW ungeeignet. Eine bauliche Umgestaltung der Einmindung auch fUr
lange LKW ist wegen der sehr spitzwinkligen Kurve duBerst problematisch,
weil daflr groBe FlGchen bendtigt werden, die wegen der vorhandenen
Bebauung nicht zur Verfigung stehen.

Die Wohnbebauung im Bereich der EinmUndung Geschwister-Scholl-StraBe/
GipsstraBe wurde weiterhin durch den LKW-Verkehr belastet werden.

Eine die Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs dienende TrassenfUhrung
erfordert die FortfUhrung der IndustriestraBe auch im sUdlichen Abschnitt, so wie
sie realisiert wurde und sich in der Praxis bewdhrt hat.

Das anfallende OberflGchenwasser wird von der StraBe in die im StraBenseiten-
raum gelegenen Entwdasserungsmulden/-grében geleitet.

Mit der Verkehrsverlagerung wurde es méglich, den Kanalbau in der GipsstraBe
durchzufbhren.

Im nérdlichen Abschnitt verlGuft die IndustriestraBe im Bereich der Schneise der
ehemaligen 20 kV-Freileitung, die verlegt wurde.

3.2 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Der gesamte &stiiche Teilbereich wird als Verkehrsfi&iche mit besonderer Zweck-
bestimmung festgesetzt. Hier ist sUdlich der vorhandenen Verléngerung der
GipsstraBe mit dem begleitenden Seitenbereich, der auch der Entwésserung
dient, in einem Abstand von ca. 6,0 m zu Fahrbahnrand ein 2,0 m breiter Geh-
und Radweg ausgebaut worden. Er beginnt von Westen her kommend in der
GipsstraBe, kurz vor der Kreuzung mit der IndustriestraBe, und verlduft dann zur
Bebauung des Siediungssplitters Lobethal. Damit besteht fir die dortigen Ein-
wohner eine gefahrliose fuBldufige Verbindung nach Libtheen.

3.3 Natur und Landschaft

Durch die neu anzulegenden Verkehrsfldchen ist ein Eingriff in den Naturhaus-
hatt und das Landschaftsbild vorgenommen worden, der gemé&B BNatG zu
minimieren und auszugleichen ist.

3.3.1 Eingriff

Im sUdlichen Planabschnitt wurden geringwertige Ackerfléichen sowie Grinland-
flachen mittlerer Qualitat in Anspruch genommen.
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Im mittleren Abschnitt verlauft die StraBe im Bereich eines ehemaligen unbe-
festigten Sandweges und auf ehemaligen Lagerflachen fur Bauschutt. Auch
diese Bereiche hatten nur eine geringe Wertigkeit fUr den Naturhaushalt. Nur
sehr geringe, kleinere Teilfldchen am Sstlichen Rand des mittleren Abschnittes
verliefen Uber eine selbstbegrinte Sandackerbrache, die mit einer mittleren
Wertigkeit eingestuft wird.

Im Norden verlauft die IndustriesiraBe Gberwiegend auf einer Waldlichtungsflur,
die ebenfalls mittlere Qualitét hatte. In Rondbereichen wurden in geringem
Umfang strukturarme Kiefernforste betroffen, die keine hohe Bedeutung fUr den
Naturhaushalt haben.

Neben der Beanspruchung der oben aufgefUhrten Biotoptypen erfolgt durch
die befestigten Fahrbahnen eine Versiegelung, die sich insgesamt auf etwa
7727 m? Fdche erstreckt.

Fine Beeintrachtigung des Mikroklimas ist wegen der relativ geringen Verkehrs-
dichte in diesem Bereich nicht zu erwarten.

Da das Oberflachenwasser in den SeitenrGumen zur Versickerung gebracht
wird, ist die BeeintrGchtigung des Grundwasserhaushaltes sehr gering.

Das Landschaftsbild wird im wesentlichen nur im sUdlichen Bereich, wo die
Acker- und Wiesenfl&chen weite Sichtbeziehungen zulassen, beeintréachtigt.

Ein wesentiicher Eingriff erfolgt im Norden durch die Zerschneidung der
Waidfldchen und im SUden durch die Unterbrechung der Grinland und
Ackerflachen.

3.3.2 Vermeidung

Die LinienfUhrung der IndustriestraBe wurde nach den Gesichtspunkten Im-
missionsschutz und Eingriffsminimierung festgelegt.

Um im Norden die vorhandenen Waldfldchen weitesigehend zu schonen,
veriduft die Trasse im Bereich der Schneise der ehemaligen 20 kV-Freileitung. Im
mitfleren Abschnift werden mit den vorhandenen Deponie- und Wegefidichen
Uberwiegend geringwertige Bereiche beansprucht. Im Siden ist in ausreichen-
dem Abstand zur vorhandenen Bebauung Libtheens eine kurze und damit
insgesamt wenig Fidche beanspruchende Trasse gewdhit worden. Von dem
&stlich gelegenen Graben wird ebenfalls ausreichend Abstand gehdlten.
Durch die Versickerung des Oberflachenwassers im StraBenseitenraum wird der
Wasserhaushalt kaum beeintréichtigt.
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Zur Vermeidung dauerhafter Bodenbeeintrachtigungen war nach Beendigung
der Arbeiten der vorherige Zustand der fUr die Lagerung von Baumaterialien
bzw. fir das Abstellen von Baufahrzeugen 0.8. beanspruchten Fidchen wie-
derherzustelien. Bei der BauausfUhrung waren die DIN 18920 und die RAS-LG4 zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen strikt einzuhalten.

Das Landschaftsbild erfahrt im Bereich der Waldflachen als auch im mittleren
Abschnitt keine Beeintrachtigung.

3.3.3 Ausgleich

Der Neubau der StraBe geht mit einer Neuversiegelung von 7727 m? Boden
einher. Dadurch gehen Biotope geringer Wertigkeit {z.B. Sandacker), mittlerer bis
geringer Wertigkeit {z.B. Intensivgrinland) und mittlerer Wertigkeit (z.B. Waldlich-
tungsfiur} zu ungefahr gleichen Anteilen verloren, wodurch sich eine durch-
schnitfliche Abwertung um ca. 2 Wertpunkte/m? ergibt, da versiegelte FiGchen
der Wertstufe 0 zuzuorcnen sind.

Die im Bebauungsplan festgesetzien AusgleichsmaBnahmen basieren auf dem
‘naturschutzrechtlichen Genehmigungsbescheid' der unteren Naturschutzbe-
hérde vom 30.05.1997.

Im sudlichen Abschnitt sind gemadB textiicher Festsetzung beiderseits der Trasse
insgesamt 51 Linden zu pflanzen. Durch die Baumpflanzungen im Regelabstand
von 10,0 m erhdlt die StraBe insgesamt den fur Libtheen typischen Alleecharak-
ter. Dadurch wird die StraBe gut in die Landschaft eingebunden und die freie
Feldflur erfahrt eine Gliederung.

Im mittleren Trassenabschnitt sind beiderseits der StraBe Baum- und Strauch-
pflanzungen festgesetzt. Die im landschaftspflegerischen Begleitplan festgeleg-
ten Pfianzschemata sind einzuhalten. Dadurch wird &stlich der IndustriestraBe
der Waldrand neu entwickelt, wéhrend auf der westlichen Seite eine 10,0 m
tiefe Heckenpflanzung entsteht. Die Pflanzqualitét ist in der Pflanzenliste vor-
gegeben.

Die westlich der neuen Heckenpflanzung gelegenen Flachen, die bis zum Zaun
des Friedhofes anschlieBen, sind der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen.

Der Abwertung von 7727 m? Fliche um 2 Werteinheiten steht somit eine Auf-
wertung von 7735 m? gegenuUber, d.h. in einer zur Versiegelung gleichen Gré-
Benordnung. Die Aufwertung wird durch die Anlage eines Waldrandes, Pflan-
zung einer Feldhecke und Anlage einer Sukzessionsflache erreicht.
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2780 m? Werlstufe 1 {Acker) --> Weristufe 4 (Waldrand)
- 2620m? Wertstufe 1 [Bauschuttdeponie) --> Wertstufe 4 (Feldhecke)
2335 m? Werlstufe 1 {Bauschuttdeponie) --> Weristufe 3 [Sukkzessionsfl.)

Die MaBnahmen dienen der Schaffung neuer Lebensr&ume auf bisher intensiv
genutzten und stark gestérien Fiéichen, wodurch der Verlust von LebensrGumen
untferschiedlicher Wertigkeit ausgeglichen wird. Die zukUnftig ausbleibende
Nutzung fUhrt zu einer Verbesserung der Bodenfunktionen, so dass versiege-
lungsbedingte Verluste von bebauten Boden im Naturhaushalt ausgeglichen
werden.

Die Umgestaltung von Ruderalflur, Acker und Gronland zu StraBenbegleitgron ist
insgesamt nicht als Eingriff zu bewerten, denn im Bereich des Verkehrsflachen-
begleitgrins wurden 2,0 m breite Mulden angelegt. Daneben ist zur SfraBe hin
noch ein Seitenstreifen von 1,50 und zur freien Landschaft hin ein Streifen von
etwa 0,5 m vorgesehen. Damit sind auf jeder StraBenseite 4 m fir StraBenver-
kehrsflédchenbegleitgrin eingeplant. Ein groBer Teil dieser Fidchen wird sich im
Laufe der Zeit als Ruderalflur entwickeln und ware somit in die Weristufe 3 ein-
zuordnen. Wegen der Belastung aus dem StraBenseitenraum erscheint diese
Bewertung jedoch zu hoch, so dass hier ein mitilerer Ansafz zwischen einer
niedrigen Bewertung fUr einen nicht wertvollen Biotoptyp, der einer starken
Pflege unteriiegt, und dem Biotoptyp Ruderalflur gewahlt wurde. (Wertfaktor 2).
Dieser Werifaktor entspricht ungeféhr der mititeren Wertigkeit der hier zur Zeit der
Biotopkartierung vorkommenden Biotope.

Den Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes im SUdteil der Trasse stehen die
gesamten Baumpflanzungen im StraBenseftenraum gegenuber, die der Neu-
gestaltung des Landschaftsbildes im Trassenbereich dienen.

Die erheblichen und unvermeidbaren Eingriffe kdnnen somit vollstdndig ausge-
glichen werden,
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4.0 Stédtebauliche Werte

1.  Gesamifldche des Plangebietes ca. 2,53 ha
2. Verkehrsfldche IndustriestraBe ca. 1,55 ha
davon versiegelte StraBenflache ca. 0,62 ha
- davon versiegelter Radweg ca. 0,15 ha
davon Verkehrsfldchenbegleitgrin
und Entwdsserungsmulde ca. 0,78 ha

3. Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
{Geh- und Radweg mit begleitenden GrinflGchen)
parallel zur GipsstraBe ca. 0,21 ha

4. Entwicklungsfidche fir Natur und Landschaft ca. 0,77 ha

5.0 Redlisierung des Bebauungsplanes

Die IndustriestraBe wurde mit Hilfe von staatlichen Férdermitieln bereiis in 1997
auf der Grundlage von entsprechenden Genehmigungen der zusténdigen
Behorden {siehe Kapitel 2.1} értlich realisiert.

Der Uberwiegende Anteil der FiGichen des Bebauungsplanes ist in der Vergan-
genheit von der Stadt LObtheen erworben worden. Im mittleren Trassenabschnitt
verbleibt die &stlich gelegene Entwicklungsfldche for Natur und Landschaft
(Waldrand) im Eigentum der Landesforsten., Die Anlage des Waldrandes wurde
von der Stadt bereits durchgefihrt.

Die FIGdchen des Abschnittes sUdlich der GipsstraBe befinden sich zur Zeit zur
ideellen H&lfte im Eigentum der Stadt LObtheen. Die andere Hdlfte des ideellen
Eigentums ist in privater Hand. Die Stadt Libtheen hat sich in den letzten Jahren
intensiv um den Ankauf dieses Teils bemUht. Da auf privatrechtlichem Wege
bisher keine Einigung zustande kam, sollen nun die gesetzlich zur VerfUgung
stehenden Bodenordnungsinsirumente eingesetzt werden, wobei dls letztes
Mittel auch eine Enteignung in Frage kommen kann. Grundlage daflr ist ein
rechiskréftiger Bebauungsplan.
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Die Stadtvertretung der Stadt LUbtheen billigt die Begrundung.

19 APR. 201

SA\LUEBTHEE\RSHNDAIS\5418£G . WPD
30052001 Bia/Ro



STADT LOBTHEEN
BEBAUUNGSPLAN NR.5S
"INDUSTRIESTRASSE"
BIOTOPKARTIERUNG




