Bebauungsplan Nr. 20 ,,Wassermiihle Bromsenberg“ der Stadt Liibtheen, Ortsteil
Brémsenberg

Bekanntmachung iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
und Mitteilung liber die Beteiligung der Behérden und Tréager 6ffentlicher Belange
gemalR § 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Lubtheen hat in o6ffentlicher Sitzung am 18.12.2025 den
Beschluss uber die Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB zum
Bebauungsplan Nr. 20 “Wassermihle Brémsenberg" gefasst und in éffentlicher Sitzung am
18.12.2025 hierzu den Entwurf zur Offenlage gebilligt. Parallel zur Auslegung sollen die
Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt werden.

Plangebiet:

Das etwa 1,02 ha grofRe wasserumflossene Plangebiet liegt ca. 2,5 km nordwestlich von
Lubtheen am 6stlichen Rand des Ortsteils Bromsenberg der Stadt Lubtheen. Es wird
nordlich durch den Fluss "Sude” und sudlich bzw. westlich durch den "Bandekower Graben”
begrenzt. Nordwestlich des Plangebietes beginnt der Siedlungsbereich des Ortsteils
Brémsenberg. Sudlich und nérdlich beginnen durch Gehdlzreihen gegliederte,
landwirtschaftliche Flachen. Nordéstlich und 6stlich wird das Grundstiick durch Wald
begrenzt. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 73/1 und Teile von 81 und 78/4 der
Flur 2, Gemarkung Lubtheen.

Die raumliche Lage des Plangebietes ist aus der Ubersichtskarte und dem Lageplan mit
Geltungsbereich ersichtlich.

</’ i

Ubersichtskarte Lageplan mit Geltungsbereich (rote Linie)

Ziel und Zweck der Planung:

Durch die vorliegende Bebauungsplanung soll die denkmalgeschitzte Wassermihle
Bromsenberg aus dem Jahre 1835, samt Nebengebauden, erhalten werden. Zukinftig
sollen in einem gemeinschaftlichen Wohnprojekt zwischen 10 und 20 Personen
selbstorganisiert zusammenwohnen und leben. Auf dem Grundstick sollen
nachbarschaftliche Angebote wie beispielsweise ein Nachbarschaftscafé geschaffen
werden und Nachbarschaftsveranstaltungen stattfinden. Alles soll unter dem bestmadglichen
Erhalt, bzw. der Instandsetzung der denkmalgeschitzten Bausubstanz geschehen. So soll



ein Raum des umweltbewussten, gemeinschaftlichen Lebens und Arbeitens gestaltet
werden. Das Plangebiet soll naturnah und schonend bewirtschaftet und so die Artenvielfalt
geférdert werden.

Wahrend des Zeitraums vom 02.02.2026 bis einschlieBlich 06.03.2026 kann der Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 20 ,Wassermihle Bromsenberg® mit der Begrindung, dem
Umweltbericht sowie den wesentlichen vorliegenden umweltbezogenen Informationen auf der
Internetseite der Stadt Lubtheen unter https://www.luebtheen.de/wirtschaft-
bauen/bauen/bauleitplanung/ sowie auf dem Bau- und Planungsportal des Landes
Mecklenburg-Vorpommern unter https://bplan.geodaten-mv.de eingesehen werden.

Des Weiteren liegt der Entwurf zu jedermanns Einsicht in dem o.g. Zeitraum im Bauamt der
Stadt Lubtheen, AmtsstraBe 3 in 19249 Lubtheen, Zimmer 2.3.1, wahrend folgender
Dienstzeiten

Dienstag 9:00 bis 12:00 Uhr und 14:00 bis 18:00 Uhr
Donnerstag 9:00 bis 12:00 Uhr und 14:00 bis 17:00 Uhr
Freitag 9:00 bis 12:00 Uhr

sowie zu anderen Zeiten nach Vereinbarung &ffentlich aus.

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen zur Planung vorzugsweise
elektronisch unter bauamt@]luebtheen.de, mandlich, schriftlich oder zur Niederschrift bei
der Stadt Lubtheen, Amtsstrae 3 in 19249 Lubtheen abgegeben werden. Es wird darauf
hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan gemaR § 4 a Abs. 6 BauGB unberticksichtigt
bleiben kénnen, sofern die Stadt Lubtheen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen
missen und deren Inhalt fiir die Rechtm&Rigkeit des Bebauungsplans nicht von Bedeutung
ist.

Mit dem Entwurf werden die folgenden umweltbezogenen Informationen ausgelegt:
1. Begrindung

- Ausfuhrungen zu Biotoptypen, Waldabstand, Betroffenheit von Schutzgebieten und
Schutzobjekten

- Informationen zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie zu Flachen und MaRnahmen fiir
die Kompensation

- Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

2. Umweltbericht
- Beschreibung und Bewertung der ermittelten Auswirkungen auf Umweltbelange

- Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Schutzgebiete und
Schutzobjekte des Naturschutzes nach Landesnaturschutzgesetz (Biosphare), Natura
2000-Gebiete, Tiere und Pflanzen, einschlieBlich ihrer Lebensrdume, Flache, Boden,
Grund- und Oberflachenwasser, Klima und Luft, Wirkungsgefiige der Komponenten des
Naturhaushaltes, Landschaft, Biologische Vielfalt, Mensch, Vermeidung von Emissionen,
Sachgerechter Umgang mit Abwéassern und Abfallen sowie Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Belangen der Schutzguter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter betroffen, wobei die Auswirkungen auf Tiere /
Pflanzen/ Lebensraume sowie Boden als erheblicher einzustufen sind.



3. Gutachten und sonstige umweltbezogene Anlagen

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Bewertung der Auswirkungen auf Tiere sowie
Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

- FFH-Vertraglichkeitsvorprifung zur Vorprifung der Vertraglichkeit des Vorhabens mit
umliegenden Natura-2000-Gebieten (insbesondere GGB ,Sude mit Zufliissen“ und EU-
Vogelschutzgebiet ,Mecklenburgisches Elbetal*)

- Biotoptypenkartierung mit Erfassung und Bewertung bestehender Biotoptypen im
Plangebiet und der ndheren Umgebung

- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung mit Bewertung der erwartbaren Eingriffe und
Informationen zu AusgleichsmaRnahmen

- Datenblatt zur AusgleichsmaRnahme

4. Stellungnahmen
Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust-Parchim

- Hinweise zum Grundwasser- und Gewasserschutz
- Hinweise zum Bodenschutz

Biosphédrenreservatsamt Schaalsee-Elbe

- Hinweise zur Betroffenheit des Biospharenreservats und NATURA 2000-Gebiete
- Hinweise zum Boden- und Grundwasserschutz
- Hinweise zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

- Hinweise zum Boden-, Wasser- und Immissionsschutz sowie Altlasten
- Hinweise zum laufenden Bodenordnungsverfahren

Wasser- und Bodenverband Boize-Sude-Schaale

- Hinweise zu Abstandsgrenzen zum Gewasserrandstreifen

Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern, Forstamt Kali3

- Hinweise zur Grinordnung, Baugrenzen und Waldabstandsgrenzen

Die rechtmaRige Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des §3
BauGB in Verbindung mit Art. 6 Abs. 1e) Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO). Weitere
Informationen zum Datenschutz sind ebenfalls auf der oben genannten Internetseite der Stadt
Lubtheen in dem Infoblatt "Stadt Libtheen - Datenschutzinformation Bauwesen - Art. 13-14
DSGVO (2022-12-21)" hinterlegt.

Lubtheen, 21.01.2026




